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Jiarvevana tee 11 Kinnistu
detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise programmi
ettepanekud

Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet esitas Terviseametile (edaspidi amet) ldhtudes
planeerimisseaduse § 81 loigetest 1 ja 2 ettepanckute esitamiseks Jarvevana tee 11 kinnistu
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) programmi. Amet on
01.04.2024 kirjaga nr 9.3-1/24/2568-2 detailplaneeringu algatamise kohta seisukoha esitanud.

Detailplaneeringu koostamise eesmdrk on muuta Jarvevana tee 11 kinnistu 50% é&ri- ja
transpordimaa sihtotstarve 75% &rimaaks ja 25% elamumaaks ning ehitusdiguse mairamine
kuni 4 maapealse korrusega lahtise fassaadiga parkimishoone ning 14 ja 18 maapealse korrusega
hoone ehitamiseks, mis iihendatakse kuni 2 maapealse korruselise hoonemahuga. Maksimaalne
hoone absoluutkorgus on 99,5 m. Lisaks méiératakse iildised maakasutustingimused,
heakorrastuse, haljastuse, juurdepéddsude, parkimise ning tehnovorkudega varustamise
pohimdotted. Planeeritava maa-ala suurus on 0,92 ha.

Amet on tutvunud KSH programmiga ja Tallinna Planeeringute Registris olevate materjalidega
ning mérgib jargmist:

e KSH programmis on vilja toodud jirgnev: ,-Odpdevase méotmisega selgitatakse
planeeringualal lennu- ja rongiliiklusest tulenevad maksimaalsed miiratasemed. -
Liiklusmiira ulatuse levikut planeeringualal (sh hoonete fassaadidel) hinnatakse
arvutuste teel, koostatakse miira levikut iseloomustavad miirakaardid ning liiklusmiira
tasemete vastavust hinnatakse keskkonnaministri 16. detsembri 2016 mddruses nr 71
"Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise, mddramise ja hindamise
meetodid" kirjeldatud normtasemetele. -Juhul kui miiratasemed hoone fassaadil
tiletavad kehtestatud piirvidrtuseid, kirjeldatakse meetmeid selle viltimiseks voi
viahendamiseks.“ Miirahinnangu koostamisel saab Ildhtuda keskkonnaministri
03.10.2016 mééruse nr 32 ,,Vilisdhus leviva miira piiramise eesmérgil planeeringu
koostamise kohta esitatavad nduded* § 3 1g 3 pSdhimdtetest. Amet juhib tdhelepanu, et
helirGhutasemete modtmiste puhul on oluline, et moddetud keskmised miiratasemed
oleksid hinnatud.

e Vibratsioonitasemed ei tohi iiletada sotsiaalministri 01.10.2025 maéadrusega nr 54
,»Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
hindamise kord* kehtestatud normtasemeid.

e Eskiislahenduse seletuskirjas on vélja toodud jargnev: ,, Kinnistule, elamufunktsiooniga
hoone mahust Ilounasse on planeerintud kompaktne haljastus millel paikneb
mdnguvdljal. Tdnavamaa Jdrvevana tee 9c ja Jdrvevana tee 9a ja mdnguviljaku vahele
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on planeeritud haljastatud vall mis tootab miiraseinana, (vt kinnistu loige ja
illustreerivad renderpildid)“ Amet palub miirahinnangus hinnata planeeritava
haljastatud valli (miiraseina) tShusust veendumaks selle efektiivsuses.

e [Eskiislahenduse seletuskirjas on vilja toodud, et Iduna poolsesse hoone mahtu on
projekteeritud korterid. Amet palub vdimaluse korral, kui korterite asukohad on teada,
need miirahinnangus nditeks eraldi vérviga tdhistada. Arvestades planeeringuga
kavandatud mahtu ning asjaolu, et vaid 25% kavandatust on elufunktsiooniga, oleks see
abiks miiratasemete hindamisel fassaadil.

e Tallinna iildplaneeringu jdrgi asub planeeritav ala ettevdtluse segahoonestusala
juhtotstarbega alal, kus vO0ib paikneda igasugune ettevotlus v.a. ulatuslikku
sanitaartsooni vajav tootmine, alal voib paikneda ka tiksikuid elamuid ja asutusi. Amet
palub edaspidises planeerimises tdpsustada, kas planeeringuga muudetakse maakasutuse
juhtotstarvet voi mitte.

e KSH programmis on vilja toodud jargnev: ,, Rajatud hoone kiirguse allikaks ei ole. Kiill
aga on planeeringuala ndol tegu alaga, kus radoonirisk pinnases on korge. Kdesoleva
detailplaneeringu ega KSH programmi koostamise kdigus ei ole radooni sisaldust
pinnases moodetud. Planeerimise kdigus mddratakse DP alale ehitusoigus ning mahud,
kuid ei kirjeldata hoone rajamise koiki tehnilisi detaile. Kuna hoone rajamise kdigus on
voimalik rakendada efektiivselt ehituslikke meetmeid radooni leviku takistamiseks
hoonesse, siis ei ole antud planeeringualale hoonete rajamine vilistatud. Selleks, et
vdlistada voimalik risk radooni lekkeks hoonesse ja tagada ohutu radoonisisalduse
hoones, tuleb DP ja KSH algatamise korralduse jdrgi rakendada projekteerimisel
radoonikaitse meetmeid juhindudes Eesti standardist EVS 840:2023 , Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes *“. Radoonikaitse
meetmete mitterakendamisel tuleb viia libi radooniohutust toestavad mootmised.
Maiidramaks asjakohaseid leevendavaid meetmeid, tuleks detailplaneeringu alal teostada
radoonitasemete modtmised, kuna radoon ei ole pinnases iihtlaselt jaotunud.
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